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ANUNCIO PUBLICO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL PARA USO DISTINTO DE VIVIENDA DEL
HOTEL LA CASONA DE CARMONA

Cantur, S.A. es una Sociedad publica mercantil cuyo objeto social consiste en promover
el deporte de alta montafia y el turismo en la regidn de Cantabria, especialmente, en las zonas
en que estas manifestaciones no existen o son insuficientes. De entre los recursos turisticos de
que dispone la citada entidad desataca como uno de los mds importantes el Hotel Casona de
Carmona, en el Valle de Cabuérniga, por lo que este complejo da respuesta a varios segmentos
de mercado segun su estacionalidad y demanda. El complejo estd situado en un nucleo rural
donde tanto cliente individual, como grupos de turistas de todo tipo pueden utilizar sus
instalaciones durante todo el afio, siendo un destino distinto al de un mero establecimiento
que se reduce al entorno rural.

Considerando que los contratos de arrendamiento se encuentran entre los negocios
juridicos previstos en el art. 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 y que
en virtud de lo dispuesto en el art. 7 en relacién con lo dispuesto en los arts. 151 y siguientes
de la Ley de Cantabria 3/2006, de 18 de abril, del Patrimonio de la Comunidad Auténoma de
Cantabria, el contrato de referencia estd sujeto al Derecho privado.

No obstante lo anterior, y en aras de los principios de publicidad, transparencia y libre
concurrencia, Cantur, S.A., publicita la disponibilidad del inmueble a arrendar para favorecer la
maxima concurrencia de los posibles interesados y para poder conseguir la oferta mas
ventajosa entre los mismos.

Informacién de los requisitos minimos del contrato a celebrar, sin perjuicio de los que
resulten necesarios por la actividad a desarrollar por el arrendatario y que se reflejardn en el
contrato que se celebre, asi como aquellas otras clausulas que establezca Cantur, S.A.:

- Tipo de contrato: Contrato privado de arrendamiento para uso distinto de vivienda.

- Descripcién del inmueble: El edificio principal con 4 plantas, cuenta con las siguientes
superficies Utiles: Bajo rasante: 14,91 m?, Planta baja: 174,37 m? Planta primera:
192,63 m? y Planta segunda: 93,04 m2.

Ei edificio anexo cuenta con restaurante, barra de cafeteria, cocina, cdmaras, cuarto de
basuras, almacenes y servicios publicos, con una superficie util de 158,87 m?, ademds
tiene 2 terrazas exteriores en nivel inferior y superior a nivel de calle.

En su interior, el restaurante estad dotado de una completa cocina de 32,42 m?, un
almacén de 4,37 m?, camaras de 5,19 m?, asi como las instalaciones de bafios y aseos.
El comedor presenta una superficie total de 50,75 m?y el bar-cafeteria de 31,20 m?.

La cocina de la Casona de Carmona estd dotada del equipamiento necesario que se
informara a los candidatos.
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- Duracién del contrato: El contrato tendra una duracion de dieciocho (18) afios, siendo
prorrogable de mutuo acuerdo expreso entre las partes y previa solicitud por escrito
del arrendatario con una antelacién minima de tres meses a la finalizacion del

contrato, por un periodo méximo de cinco afios.

- Renta: Se abonard una renta minima fija mensual de MIL SEISCIENTOS EUROS
(1.600,00€), IVA y demas impuestos excluidos. La renta sera revisada anualmente en
funcién de la variacién del indice de Precios al Consumo -Conjunto General-, publicado
por el Instituto Nacional de Estadistica u Organismo que le sustituya, incrementandose
proporcionalmente a la variacion sufrida por dicho indice en los doce meses
inmediatamente anteriores. En los afios sucesivos se operard para la revisién de la
renta de forma similar, tomandose como base la satisfecha en la anualidad anterior a

realizarse la revision.

Si dejasen de publicarse los indices del INE y no se crease un organismo oficial para
sustituirlos, se acudird para la revision de la renta a publicaciones bancarias que
recojan las variaciones del indice de Precios al Consumo.

Teniendo en cuenta que el INE publica los indices de referencia con posterioridad a la
fecha en que habra de tener lugar la revision de la renta, se pacta expresamente que
los efectos de la revision seran al dia en que tenfa que cobrarse, girdndose por la
propiedad el pertinente recibo complementario, una vez que se conozca el porcentaje
indice es negativo no procede la aplicacién y seria “0”.

de la variacién. Si e

A partir del aflo 2021 la ARRENDATARIA abonara a CANTUR, S.A., un canon variable
anual del 6% sobre la facturaciéon anual total del afio natural anterior, vy asi
sucesivamente hasta la finalizacién del contrato, mas IVA o aplicando cualquier otro
impuesto que le pudiere sustituir en un futuro, y que se abonara anualmente y en el
mes siguiente a la presentacién del IRPF o Impuesto de sociedades, y/o documento
expedido por Hacienda en el que se indiquen la facturacion anual.

- Fianza: La arrendataria, con anterioridad a la firma del contrato, deberd consignar en
la cuenta bancaria que le indique CANTUR, S.A., dos mensualidades de la renta fija,
segun los establecido en el articulo 36 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre.

- Aval: En el cuarto afio de vigencia del contrato, el arrendatario deberd presentar
garantia por medio de aval bancario por importe de una anualidad de la renta fija. El
aval bancario tendra vigencia anual y deberé constituirse anualmente durante todo el

periodo de vigencia del contrato.

- Otra garantia: Como garantia de cumplimiento del contrato, la parte ARRENDATARIA
destinara una inversion equivalente a la cantidad minima de 60.000,00€ IVA EXCLUIDO
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(sesenta mil euros, iva excluido) para el equipamiento y decoracion de las
habitaciones, zonas comunes, restaurante, cocina, menaje, seguridad y equipos
informaticos, una vez definido el proyecto del hotel. En éste caso, se establecera un
periodo de carencia de tres afios en el abono de la renta fija. La ARRENDATARIA
debera presentar las facturas y toda la documentacion que acredite y justifique el
gasto precitado, antes del inicio de la actividad hostelera y el abono del gasto en el
plazo maximo de un afio desde la fecha de la firma del contrato.

En éste supuesto, durante los TRES (3) primeros afios no sera revisada anualmente en
funcién de la variacién del indice de Precios al Consumo -Conjunto General-, publicado
por el Instituto Nacional de Estadistica u Organismo que le sustituya, incrementandose
proporcionalmente a la variacion sufrida por dicho indice en los doce meses
inmediatamente anteriores. En los afios sucesivos se operard para la revision de la
renta de forma similar, tomandose como base la satisfecha en la anualidad anterior a

realizarse la revision.

En caso de que la Arrendataria justificara una inversion superior a 100.000,00€, IVA
EXCLUIDO (ciento mil euros, iva excluido) previa presentacion de las facturas
correspondientes y una declaracion de la inversion realizada, se establecerd una la
carencia en el abono de la renta fija mensual de CINCO (5) ANOS. En este supuesto, la
ARRENDATARIA deberd presentar las facturas y toda la documentacién que acredite y
justifique el gasto precitado, antes del inicio de la actividad hostelera y el abono del
gasto en el plazo méximo de dieciocho meses desde la fecha de la firma del contrato.

Seguros: La arrendataria debera de contar, durante la vigencia del contrato, con los
seguros obligatorios que resulten de aplicacion en atencidn al objeto del contrato, y en
concreto los Seguros de Responsabilidad Civil y de Dafios. En caso de infra seguro la
adjudicataria sera responsable de la parte de los dafios que no cubra el seguro, nunca

CANTUR, S.A.

La arrendataria debera contar con una péliza de seguro durante toda la vigencia del
contrato que garantice los dafios materiales por incendio, nieve, explosion, caida de
rayo, fendmenos eléctricos, averia de maquinaria, equipos electrénicos, riesgos
extensivos, robo, etc., incluyendo a Cantur, S.A. como beneficiario; asi como la
responsabilidad civil de la explotacién, incluida la responsabilidad civil inmobiliaria de
los bienes cedidos, ostentando Cantur, S.A. la condicién de asegurado. Siendo la
cuantfa minima a cubrir la de 300.000,00€ por los bienes muebles y la de
1.200.000,00€ por el inmueble arrendado, teniendo en cuenta que el inmueble es un
Bien de Interés Cultural y referente cultural, arquitectonico y turistico de Cantabria.

La arrendataria debera contar con una experiencia minima demostrable en gestion
hostelera, que se requerira en el momento oportuno por Cantur, S.A.

www.cantur.com | www.turismodecantabria.com
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- La arrendataria potenciard la oferta gastrondmica mediante talleres de cocina,
gastronomia, generacién de ofertas y producto de tematica gastrondémica y
garantizara su presencia en el mayor numero posible de catédlogos, publicaciones,
folletos y similares relacionados con la gastronomia que ayuden a la promocion de la
restauracién de esta comarca de Cantabria, tanto a nivel nacional como internacional.
La programacion serd consensuada con CANTUR, S.A.

- Se compromete a realizar la contratacién de personal del establecimiento, en al menos
en un 25% del total de la plantilla, de empadronados en Carmona.

- A la finalizacién del contrato el arrendatario no tendrd derecho a indemnizacion por
clientela o cartera dejada a favor de Cantur, S.A., ni por ninglin concepto de esta clase.

- Una vez concluido el contrato el arrendatario no tendra derecho a retirar del inmueble
arrendado el mobiliario e instalaciones que haya aportado por su cuenta, en
cumplimiento de las garantfas antedichas, teniendo la obligacién de dejar en perfectas
condiciones el mobiliario que hubiere, seglin conste en el inventario de bienes
previamente firmado por ambas partes previa firma del contrato y formalizado en el
acta de entrega. El mobiliario que quede en el momento de la finalizacién del contrato
deberd tener la misma calidad y antigiedad que el que se entrega, salvo el desgaste

normal del uso.

- Entodo caso, la actividad a desarrollar ha de integrarse con el entorno en el que esta

ubicado el Hotel Casona de Carmona.

- CANTUR, S.A. apoyara la promocién, comercializacién y difusion del proyecto a traveés
de sus canales habituales de difusién (RR.SS, webs, catalogos, etc.)

- Se tendrdn en cuenta los siguientes factores a la hora de valorar las propuestas

recibidas:

Se valorara no solamente la oferta econdmica, sino la memoria técnica presentada por

la licitadora.

Se valorara, por la propiedad, la especial orientacién comercial de la explotadora
dirigida a conseguir los objetivos de comercializaciéon del producto y de la zona
turistica, valorandose concretamente una politica comercial y un servicio de maxima

calidad orientada a potenciales clientes que aporte conocimiento de la comarca para
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lo cual se facilitard la informacidn necesaria para su correcto conocimiento vy

aplicacion practica.

Se establecen como criterios de adjudicacién los siguientes, de acuerdo con la siguiente
ponderacion, sobre un total de 100 puntos:

Criterios Descripcion Puntuacion

1.-Renta fija Renta fija mensual ofertada, entendiéndose que quedaran 50 PUNTOS
mensual a partir excluidas de licitacién las ofertas que resulten inferiores a

de 1.600,00€, IVA 1.600,00€ mensuales, IVA y demds impuestos excluidos;

y demas corresponderdn 50 puntos a la renta maxima ofertada, y O
impuestos (cero) puntos a aquellas ofertas que sean igual a 1.600,00€,
excluidos, IVA y demds impuestos excluidos, intercalandose

linealmente el resto de ofertas entre ambos valores, segun
la siguiente formula: 50 ¢ (OFERTA LICITADOR -1.600) /
(OFERTA MAXIMA -1.600) = puntuacién obtenida.

Mejora en la Se otorgara un maximo de 30 puntos por la mejora ofertada = 20 PUNTOS

inversion en en el aumento de la garantia minima de inversion requerida
concepto de de 60.000,00€ para el equipamiento y decoracién de las
garantia * habitaciones, zonas comunes, restaurante, cocina, menaje,

seguridad y equipos informaticos, etc. Puntudndose de la

siguiente forma automatica:

Inversion entre 60.000 y 100.000€, se otorgardn 5 puntos.

Inversion entre 100.001€ y 120.000€, se otorgaran 10

puntos.

Inversion entre 120.001€ y 150.000€, se otorgaran 15

puntos,

Inversion superior a 150.001€, se otorgaran 20 puntos
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Memoria Técnica Contendrd los siguientes apartados: 30 PUNTOS

o Plan de Negocio
1.- Programa de comercializacién, explotacion y soporte

comercial de hoteles, asi como de restaurantes y creacion de

talleres de gastronomia
2.- Estructura del establecimiento

3.- Hotel, concepto, equipamiento operativo y puntos de

venta

Se valorara especialmente la implementacién de un plan de
marketing orientado a la captacién de la demanda de
clientes especializados en gastronomia y talleres de cocina
(por renta media, origen, usuarios, etc.) que permitan tanto
un alto grado de ocupacién del hotel y generacion de
ingresos por restauracion, como una buena generacion de
visitas de calidad orientadas a la repeticion y consolidacion

del destino.

*Se deberd presentar una declaracion responsable de compromiso de
inversién, asi como aquella documentacién que se estime oportuna. En el caso
de que se oferte esta mejora, debera cumplirse la misma durante el contrato.
Su incumplimiento por la arrendataria dara lugar a que no se aplique la
carencia en la renta establecida y podréa ser causa de resolucion del contrato.

- La presentacion de las propuestas no generard derecho alguno en los ofertantes,
reservandose en todo caso Cantur, S.A. el derecho a arrendar el inmueble y no
estando obligado a celebrar el contrato con ninguno de los ofertantes si asi lo estima

oportuno.

Se solicita a los interesados que presenten su propuesta en un sobre cerrado, en el
Registro de las Oficinas Centrales de Cantur, S.A,, sitas en la C/Albert Einstein n24, 22 Planta,
39011, Santander, con antelacién a las 12:00 horas del dia 5 de diciembre de 2018.
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En la cardtula del sobre se debera consignar que presentan propuesta al Arrendamiento de
la Casona de Carmona, el nombre o denominacién del ofertante, una direccién fisica y otra de
correo electrdnico, asi como nimero de teléfono movil.

En Santander a 28 de Noviembre de 2018.

-

Fdo. Javier Ca;rrién Malo

Director General de CANTUR, S.A.
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