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1.- ANTECEDENTES

Cantur, S.A. es una sociedad mercantil pGblica dependiente del Gobierno de Cantabria, que
ademas es su socio Unico, poseyendo el 100% de su capital social y tiene como objeto social
promover el deporte de alta montafia y el turismo en Cantabria, especialmente en aquellas

zonas en las que estas manifestaciones no existan o son insuficientes.

Cantur, S.A. es una empresa publica a través de la cual el Gobierno de Cantabria desarrolla,
entre otros objetivos, su estrategia de promocion turistica, la coordinacion con los actores del
sector turistico tanto publicos como privados, v el apovyo a la presencia del sector en eventos
promocionales. CANTUR S.A. tiene encomendada la realizacién de acciones de promocién vy
fomento del Turismo de Cantabria, el fomento de la comercializacidn turistica y los servicios de
informacion tendentes a la consolidacidn de la imagen de Cantabria como destino turistico de

calidad en el panorama nacional e internacional.

Dentro de Cantur, S.A. destacan recursos turisticos de gran relevancia e impacto a nivel
regional, nacional e internacional como el Parque de la Naturaleza de Cabdrceno, los Campos
de Golf del Abra del Pas y de Nestares, complejos hosteleros como el Hotel La Corza Blanca, el
Refugio de Aliva, elementos singulares en entornos naturates como el Teleférico de Fuente Dé,
fa Estacién de Esqui -Montafia de Alto Campoo o las instalaciones de la Estacion de Pefia
Cabarga, y el Museo Maritimo, entre otros. Entre estas instalaciones de Cantur, S.A., se

encuentra el Hotel Casona de Carmona, en el Valle de Cabuérniga, que es el objeto de este

pliego.

El establecimiento estd ubicado en el valle de Cabuérniga, por lo que este complejo da
respuesta a varios segmentos de mercado segun su estacionalidad y demanda (tour

operadores, agencias de viajes y empresas).

El complejo estd situado en un ndcleo rural donde tanto cliente individual, como grupos de
turistas de todo tipo pueden utilizar sus instalaciones durante todo el afio, siendo un destino

distinto al de un mero establecimiento que se reduce al entorno rural,

En este sentido [a caracteristica fundamental que diferencia al complejo de la competencia es

el poder dar un servicio de hotel de 4 estrellas superior, en clara ventaja competitiva con los
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hoteles y alojamientos turisticos de la zona para poder traer a la zona un cliente potencial con

un poder adquisitivo mas alto que pueda dinamizar la comarca.

2.-NECESIDAD DE CONTRATACION

Dada la singularidad del proyecto y la actividad que se pretende realizar donde la innovacién y
sofisticacion entorno a la alta gastronomia; donde tradicién y la exclusividad se fusionen, para
convertir al Hotel Casona de Carmona en un referente en la generacién de experiencias
gastrondmicas y de ocio en torno a uno de los conjuntos histéricos mas bellos de Espafia,
dentro del sector turistico regional. Abriendo la zona a un nuevo mercado que ayude al

fortalecimiento del mercado turistico local y regional como destino de excelencia.

Por lo que precede, se precisa contratar la explotacién del Hotel Casona de Carmona en
régimen de arrendamiento a una empresa del sector cuyo objeto social se corresponda con el
objeto del contrato y cuente con los medios humanos y técnicos necesarios para llevar a cabo

los trabajos objeto del contrato de:

ARRENDAMIENTO DEL HOTEL CASONA DE CARMONA

3.-OBJETO DEL CONTRATO

Constituye el objeto del presente contrato el arrendamiento del Hotel Casona de Carmona,
como negocio turistico de alojamiento, restauracion y servicios de hosteleria a los efectos
exclusivos y conforme a los estrictos términos previstos en el presente pliego. Se realizaran
actividades turistico-hoteleras, de alojamiento, restauracién y talleres de cocina, asi como

actividades de ocio y servicios que sean complementarias y accesorias al complejo.

En el contrato de arrendamiento estdn incluidos los bienes muebles e inmuebles que se
describirén y detallardn en el presente pliego, prohibiéndose expresamente el subarriendo o
cesion de derechos o de las instalaciones objeto del presente contrato, excepto autorizacion

expresa y por escrito de Cantur, S.A.

El establecimiento hotelero que es objeto del presente contrato se detalla en punto siguiente
de este pliego, con los planos e inventario de bienes que se anexan al mismo y con descripcién

de bienes inmuebles y muebles que los componen.
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DESTINO DEL INMUEBLE

La ARRENDATARIA destinara el INMUEBLE a actividades turistico-hoteleras y de alojamiento,
asi como a las de ocio y servicios que sean complementarias y accesorias a aquella, siempre de
acuerdo con la finalidad y naturaleza con que el complejo hotelero arrendado ha sido
construido, sin que se pueda variar su destino ni establecerse negocio distinto del pactado, sin

la autorizacién expresa y por escrito de Cantur S.A

Se establece como destino de uso del hotel los servicios de alojamiento y todo lo que ello
engloba en funcion de la categoria del establecimiento, con servicios de restauracion; servicios
de: restaurante, cafeteria, bar y celebracién de eventos de todo tipo (reuniones de empresa,

bodas, comuniones, bautizos, etc.).

El adjudicatario podra realizar 0 promover algln tipo de actividad social, cultural, recreativa o
de cualquier otro tipo, complementaria al destino antedicho del local y dirigida a colectivos
cultural y/o sacial, siempre y cuando no vaya en contra de los intereses de Cantur, S.A., para o

que sera preciso contar, en todo caso, con autorizacidn expresa.

Asi mismo se valorard en gran medida la capacidad de atraer turismo gastrondmico mediante
fa creacion de talleres y cursos de gastronomia para poner en valor la restauracién Céntabra de

la zona.

lgualmente serd ohligacién del adjudicatario apoyar adecuadamente a Cantur, S.A., cuando asi
se le requiera, en la realizacidn de las actividades organizadas por las propias instalaciones. En
particular, Cantur, S.A. se reserva la posibilidad de colocar carteles, programas, folletos,
propaganda o avisos, o cualquier tipo de publicidad de las instalaciones o actividades de
Cantur, S.A. en cualquier lugar del local que se designe a estos efectos, y que no interfiera en la

explotacion del negocio de hosteleria.

4. UBICACION Y CARACTERISTICAS DEL ESTABLECIMIENTO OBJETO DEL
CONTRATO

El establecimiento, esta situado en el Valle de Cabuérniga en la localidad de Carmona. Con

Referencia catastral: 9999360UN8S899INOOOLIFT (Anexo VI).
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Forman parte del objeto del presente contrato el edificio principal y todos los inmuebles

anexos, enseres y maquinaria, y resto de bienes muebles.

El edificio principal con 4 plantas, cuenta con las siguientes superficies Gtiles: Bajo rasante:

14,91 m?, Planta baja: 174,37 m?, Planta primera: 192,63 m?y Planta segunda: 93,04 m2.

El edificio anexo cuenta con restaurante, barra de cafeteria, cocina, cdmaras, cuarto de
basuras, almacenes y servicios publicos, con una superficie Gtil de 158,87 m?, ademas tiene 2

terrazas exteriores en nivel inferior y superior a nivel de calle.

En su interior, el restaurante esta dotado de una completa cocina de 32,42 m?, un almacén de
4,37 m?, cdmaras de 5,19 m?, asi como las instalaciones de bafios y aseos. El comedor presenta

una superficie total de 50,75 m? y el bar-cafeteria de 31,20 m2.

Tanto la distribucién como las superficies con las que cuenta cada estancia se puede observar

en el Anexo IV (Planos de planta).
PUBLICO OBJETIVO
Los clientes potenciales del complejo pertenecen a los siguientes segmentos:

Cliente particular: Cliente de ocio y/o vacaciones y los que no presentan un segmento definido,

que habitualmente también pernoctaran los fines de semana y periodos temporada

vacacionales en un alto porcentaje.
Individuales, pequefios grupos y equipos deportivos
Individuales y grupos especiales en talleres de gastronomia.

Corporativo: clientes que se alojan por motivos de negocios requeridos por empresas de la
zona. Sus reservas se realizan directamente, o por mediacién de agencias de viajes, a través de

la web, o portales de internet.

Pequefios grupos turisticos: Serd un objetivo fundamental el complementar la ocupacion
todos los dias de la semana (Lunes a Domingo) y temporadas de baja ocupacién en un
establecimiento claramente enfocado al segmento deportivo de montafia y senderismo y de

familias vacacional en verano, del cual se nutre pero no exclusivamente. Se valorara
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positivamente aquelta empresa que tenga experiencia en restauracién y tenga capacidad de

potenciacion de talleres de cocina.

En este sentido, la estacionalidad es un factor de gran importancia para el hotel, ya que, en la
segmentacion del cliente segln su tipo de estancia - familiar y vacacional -, nos afecta

profundamente en pericdos claramente establecidos.

El adjudicatario potenciard la oferta gastrondmica mediante talleres de cocina, gastronomia,
generacion de ofertas y producto de tematica gastrondmica y garantizard su presencia en el
mayor nuimero posible de catdlogos, publicaciones, folletos y similares relacionados con la
gastronomia que ayuden a la promocién de la restauracion de esta comarca de Cantabria tanto

a nivel nacional como internacional.

Tanto Cantur, S.A, como Turismo de Cantabria apoyaran la promocion, comercializacién y

difusién del proyecto objeto de este contrato a través de sus canales habituales.

CANTUR y Turismo de Cantabria colaboraran en la obtencién de permisos y licencias con el

adjudicatario.
A continuacién se describen las instalaciones objeto de contrato:
Edificio Principal:

Los servicios basicos que se prestan son los siguientes.

ALOJAMIENTO - Tipos de habitaciones

El establecimiento cuenta con el siguiente nimero y tipo de habitaciones:

4 unidades TIPO A: 1 dormitorio {1 hab. cama matrimonial, de 1,50 x 2,00 m.)

2 unidades TIPQ B: 1 dormitorio {1 hab. Twin, 2 camas 1,10 x 2,00 m.)

3 unidades T{PO C: 1 dormitorio (1 hab. Cama matrimonial de 1,50 x 2,00 m.)

1 unidades TIPQ D: 1 dormitorio (1 hab. Twin, 2 camas 1,10 x 2 m.) Minusvalidos.

©Sociedad Regional Cdntabra de Promocién Turistica 5.A. Pdg. 8 de 51
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HABITACION TIPO B: Son habitaciones dobles que cuentan con dos camas de 1,10 x 2,00

metros.

Se sitlan 2 en Planta Primera.

 BANO

O

HAB. DOBLE TIPO B Q
Superficie > 16 m2

|
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HABITACION TIPO C: Son habitaciones individuales que cuentan con unaca
1,50 x 2,00 metros.

Se sitlan 2 en Planta Baja y 1 en Planta Primera.

HAB. INDIVIDUAL TIPO C
Superficie < 16 m2

e

m@lo :]:
O

\
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HABITACION TIPO D: Son habitaciones dobles que cuentan con dos camas de 1,10 x 2,00

metros.

Se sitda 1 en la planta baja, estando acondicionada para su uso por personas de movilidad

reducida.

HAB. DOBLE| TIPO D I:

j l:, 21,238 o
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Las habitaciones pueden completarse, segun necesidad del cliente, con camas supletorias y/o

cunas.

Como alternativa al apartamento “doble” a peticién del cliente, podrd tener la consideracion
de “doble” para uso individual”, debiéndose potenciar el uso de estas habitaciones y
diferenciarlas claramente para el segmento de cliente de paso, afianzando ademas el concepto

de habitacion ejecutiva que ayude a potenciar mas el turismo fuera del fin de semana.

EQUIPAMIENTO

El equipamiento minimo obligatorio en funcién de la calificacion turistica a definir e instalar
por parte del arrendatario y ademas de las unidades de camas ya descritas anteriormente,

todas las habitaciones deben de tener los siguientes elementos:

DORMITORIOS

- Ademds de las camas:

- Maesillas, y comodas en cada dormitorio

- Armarios empotrados con perchas. 8 unidades.4 de ellas con pinzas
- Caja fuerte de seguridad

- Maletero

- Monitor TV de 32 pulgadas.

- Teléfono

- Cortinas transltcidas y Cortinas Foscurit (Proteccion solar)
- Butaca

- Escritorio y silla

- Minibar

CUARTOS DE BANO

Todos los bafios principales tienen mueble con lavabo, Bafiera y/o ducha, Toalleros,

Pasamanos de seguridad, Mampara, Secador de pelo y Espejo cosmético
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RESTAURACION

El complejo dispone de restaurante con servicio obligatorio de desayuno buffet y servicio de
comidas y cenas a la carta. Dispone igualmente de servicio de cafeteria, que daré el servicio de

snack bar, y deberd de tener un menu del dia para almuerzos y cenas de lunes a viernes.

En este sentido el establecimiento se debe diferenciar claramente de otras empresas del
sector por su alto grado de exigencia en la calidad de la cocina, ddndose a conocer esta en las
diferentes actividades del complejo para conseguir realizar sinergias a nivel de empresa no

so6lo con los clientes del hotel si no con el resto de clientes del resto de complejos de CANTUR.
ZONAS COMUNES

El mobiliario deberd de dar servicio a los clientes en todas las dreas, recepcion, hall de entrada,
salon de primera planta, salén de segunda planta, pasillos,... La decoracién deberd de tener
una consonancia respecto al resto de las zonas del hotel respecto a colores, tonalidades y
calidad y medidas adaptadas a todas las estancias del establecimiento. Deben ser de
materiales de calidad y que perduren en el tiempo , debiendo de ser facil su mantenimiento y
conservacion. Las ventanas de las zonas comunes deberdn de tener cortinas y foscurits para

poder oscurecer por completo todas las areas en funcién de las necesidades de los clientes.
Los servicios ofertados:

- Desayunos. Tipo Buffet, hecho que establece por si diferencia con otros hoteles y cadenas
del mercado respecto a los establecimientos de similares caracteristicas en la zona, siendo
muy exigentes en |la necesaria relacion ente la calidad del producto con el precio de venta del

mismo.

- Almuerzo y cena. Con una diversidad de platos perfectamente estudiados, segun
caracteristicas y demanda de los clientes. Se debe establecer la propuesta por estaciones y no

mantener la carta por aflos completos.

- Creacion de Menus especiales: Para comidas de trabajo, banquetes, grupos, deportistas, etc.

Y ello bajo demanda.

- Bar: Este se debe dar a conocer durante todo el afio invirtiendo en el fomento de su

actividad, la presentacion de los productos locales y de la regién.
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Se debe cuidar el ambiente del bar y el restaurante teniendo siempre informacién actualizada

en la recepcion del hotel y en las habitaciones, asi como los horarios, las indicaciones y su

sefializacion para acceder a los mismos.

Para la prestacion de estos servicios se cuenta con los siguientes

EQUIPAMIENTOS

v

v

Cocina. Dotada de:

Restaurante con capacidad para 70 comensales en el interior, 20 en la terraza inferior y 120

en la terraza superior.

Zona almacenamiento Frio con 4 cdmaras

Zona almacenamiento alimentos no perecederos

Cuarto preparacion refrigerado

Zona de coccidn caliente con 1 cdmara

Zona de lavado de vajillas

Zona preparacién de buffets.

Muebles frigorificos y méaquinas de hielo

*La anterior instalacidn seré realizada por el arrendador.
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OTROS SERVICIOS

Los servicios de restauracion anteriormente descritos se complementaran con:

e Terraza exterior, de uso en primavera y verano.

e 1 Salones Sociales en planta primera con monitor de TV y juegos de mesa

PLAZAS PARKING EXTERIORES

Cuenta con espacio de aparcamiento en la puerta del Hotel y existe un aparcamiento publico a

menos de 100 metros de la entrada para todo tipo de vehiculos.

Ok \ O |
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ALMACENES

Se cuenta asimismo con los almacenes que se recogen a continuacion:
NIVEL 3 ->

LENCERIA -> 3,62 m?

ECONOMATO -> 4,00 m?

MANTENIMIENTO -> 3,00 m?

NIVEL 2 ->

LENCERIA -> 6,07 m?

VESTUARIOS PERSONAL -> 2,00 m?

Planta Sdtano: Cafeteria- Restaurante, Cocina, Cdmaras, Almacén, Zona preparada para la

realizacion de talleres de cocina, Lavabos de uso publico y Terraza.

Planta Baja: Vestibulo principal- Recepcidn, 2 habitaciones dobles, 2 habitaciones individuales,

Zona de ascensor, Escaleras y Terraza.

Planta Primera: 3 habitaciones dobles, 1 habitacién individual, Zona de estar, Oficio, Lenceria,

Vestuario de personal, Zona de ascensor y Escaleras.

Planta Segunda: 2 habitaciones dobles, Zona de estar, Lenceria, Economato, Mantenimiento y

Escaleras.
Todas estas instalaciones estan completamente equipadas, y en perfecto estado de uso.

5. DIRECCION Y COORDINACION DE LOS TRABAJOS

Cantur, S.A. designa como Directores del Contrato al Coordinador de Hosteleria y al Director
Econdmico-Financiero, a los que les compete supervisar y verificar la correcta ejecucién y

cumplimiento de las obligaciones derivadas de este Contrato, siendo los responsables de dicha
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verificacion, dictando por escrito [as instrucciocnes precisas para su eventual correccién,
pudiendo igualmente rechazarse si la prestacion no se adectia al contrato como consecuencia

de incumplimientos imputables al arrendatario.

El arrendatarioc designard a una persona como Responsable del Contrato, con

responsabilidades de gestidn como interlocutor con los Directores del Contrato.

El arrendatario proporcionara a los Directores del Contrato, a través del Responsable del
Contrato, cuando sea requerido para ello, copia de la documentacién referida a
autorizaciones, inspecciones higiénico-sanitarias, relacion nominal de personal laboral
especificando su relacion contractual, liquidaciones tributarias, TCl y TC2, asi como cualquier

otra gue sea precisa para garantizar el correcto funcionamiento del Hotel Casona de Carmona.

Existirda una COMISION DE SEGUIMIENTO formada por los Directores del contrato y sus

equipos.
En concreto, los Directores del Contrato tendran encomendadas las siguientes funciones:

- Elevar a la Direccién General de Cantur, S.A., para que ésta decida, la modificacion de
las instalaciones que pretenda llevar a cabo el adjudicatario, asi como de los bienes de

equipo, mobiliario, etc.

- Instar anualmente al adjudicatario a llevar a cabo la reposicion de los elementos,
instalaciones, bienes muebles, bienes de equipo y cualguier otro elemento relacionado

con el desarrolio del contrato.

- Examen en cualguier momento de ia documentacién necesaria para verificar el
cumplimiento de las obligaciones tributarias, sociales, laborales, sanitarias, de

prevencién de riesgos laborales, avales, etc.

Cualesquiera otra necesarias para la correcta ejecucion y desarrolio del contrato.

6. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO-CONTRATISTA

1. Ef arrendatario se comprometera, en su oferta, a poner en funcionamiento el

establecimiento arrendado come negocio de hotelero en el menor plazo posible desde de la
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fueran necesarios. Con la colaboracién de CANTUR y de TURISMO DE CANTABRIA.

2. El adjudicatario debera dirigir y gestionar el local de forma directa, comprometiéndose a
realizar la gestion completa del suministro de alojamiento y alimentacién del local en su

concepcion de restaurante-bar-cafeteria, seglin corresponda, que deberé incluir, en todo caso:

Gestiéon y compra de materias primas y productos, cantidades, stocks, etc.
- Recepcién y almacenamiento de las mismas.
- lavado de lenceria, la vajilla y menaje utilizado.

- Manipulacién y elaboracién de las materias oportunas para la confeccién de los

productos a consumir.

- Limpieza y acondicionamiento general de la zona exterior de los edificios, zonas
comunes, recepcion, habitaciones, zona de restaurante, bar, terraza, jardines,

almacén, cocina, aseos, asi como maquinaria y utillaje.

- La prestacion al publico propia del servicio de alojamiento y restaurante-bar-cafeteria:
suministro de comida, bebidas y cafés. Servicios obligatorios de desayuno buffet,
almuerzo y cena, asi como servicios de bebidas y snack entre las 7:00 de la mafiana y

las 24:00 h. de forma ininterrumpida.

- El cumplimiento de las obligaciones en materia de Seguridad Alimentaria, se valorara
especialmente, como mejora, la realizacién de auditoria externa de APPCC (Anélisis de
Peligros y Puntos Criticos de Control). Se deberd presentar trimestralmente los
informes y documentos de seguridad alimentaria a la Comisién de seguimiento de

CANTUR.

3. El adjudicatario deberd cumplir en todo momento la legislacién que le sea aplicable. En
particular, la que se encuentre vigente en cada momento en la Comunidad de Cantabria, asi
como las Ordenanzas Municipales que sean de aplicacion a la actividad que en dicho local se
pretende realizar y cualquier otra normativa que afecte directa o indirectamente al uso y

explotacion del local Objeto del Contrato y a las actividades que en él se desarrollan.
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4. El arrendatario se obliga en todo momento a tener a disposicién del pablico las Hojas de
Reclamaciones que fueran reglamentarias en cada momento. De las reclamaciones que se
presentaren, el adjudicatario remitird en el mismo dia o en el dia siguiente habil, junto con un
informe, una copia de la misma, a la Coordinadora de Calidad de Cantur, S.A., quedando el
arrendatario como Unico responsable del cumplimiento de las sanciones de toda indole que se
pudieran derivar de las mismas y siendo por cuenta suya todos los tramites administrativos al

respecto (presentacion de Alegaciones, Recursos, etc.)
5. Seran a costa del arrendatario:

- Todo el material de hosteleria preciso para llevar a cabo el buen funcionamiento del
hotel: decoracion, muebles, ropa de cama y mesa, amenities, menaje de cocina, vajilla,
cuberteria, cristaleria, manteleria completa y complementos, etc., asi como toda su

reposicion,

- Obligatoriamente, los trabajos y materiales derivados de la desinfeccidn,
desinsectacion y desratizacién de las instalaciones de hosteleria descritas, incluidas las

zonas de almacén y aseos piblicos que formen parte de ellas.

- Las operaciones de revisidn, periddica 0 no, mantenimiento vy reparacién de toda la
magquinaria y aparatos utilizados en las instalaciones, preferentemente con el servicio
técnico especializado y autorizado de cada marca. Trimestralmente se deberd de
presentar copia de todas fas revisiones efectuadas parciales, totales y obligatorias asi
como de todo el mantenimiento preventivo de cada uno de los elementos y
maquinaria que forman parte de la explotacion del establecimiento a la COMISION DE

SEGUIMIENTO de CANTUR.

- Elaseguramiento, en todo momento, de las mejores condiciones de seguridad, higiene

de las dependencias.

- Mantenimiento de todo tipo de los bienes muebles e inmuebles cedidos en el

contrato.

- El adjudicatario se encargard, asimismo, del mantenimiento, conservacién y reposicién
de los elementos del mobiliario del hotel, restaurante-bar-cafeteria y terraza, siendo

su reposicién necesariamente realizada con elementos de las mismas caracteristicas.
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mobiliario, si estima que su estado de conservacion no es propio de la categoria del

local.

- Serén por cuenta del adjudicatario el abono del IBI, impuestos, tasas, precios publicos,

y cualquiera otro que grave el inmueble y/o la actividad a desarrollar.

6. El horario de funcionamiento del restaurante-bar-cafeteria se dard a conocer, con cardacter
anual y antes del inicio de cada afio natural, a los Directores del Contrato. La fijacién del mismo

debera cumplir la legislacion vigente y no deberd ir, en ninglin caso, en contra de los intereses

de Cantur, S.A., definidos anteriormente.

7. Los precios y tarifas de los productos servidos deberdn cumplir con la legalidad vigente y no

irdn en contra, en ningln caso, de los intereses de Cantur, S.A.

Los precios maximos por los servicios y ventas de productos se dardn a conocer a los
Directores del Contrato antes del comienzo de cada afio natural del contrato; debiendo quedar

debidamente expuestos al publico y contar con la debida autorizacién administrativa que sea

procedente.

En el caso de la venta de habitaciones a diferentes precios mediantes técnicas de “Revenue
Management”, el arrendador pasara un informe mensual del precio medio ofertado durante

cada uno de los dias del mes a Cantur, S.A, al finalizar el mismo.

El arrendatario deberd dar especial preferencia a los productos con denominacién de origen de

Cantabria.

8. El adjudicatario vendré obligado a explotar el establecimiento hotelero con la diligencia de
todo buen comerciante, asi como al acatamiento de todos los pactos y acuerdos convenidos
con Cantur S.A, que se realizardn con toda correccion dentro de un espiritu de colaboracién y

ayuda mutua. El establecimiento deberd permanecer abierto los 365 dias del afio.

9. El adjudicatario gestionara el servicio a su riesgo y ventura, no teniendo derecho a
indemnizacion por causa de pérdidas, averias o perjuicios ocasionados por el servicio;

debiendo indemnizar a terceros de los dafios que les ocasione el funcionamiento del servicio.
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10. Servicios de limpieza. £ adjudicatario se responsabilizard del correcto mantenimiento y la

limpieza de la instalacion arrendada y de todo el mobiliario.

11. Seguridad de los inmuebles. £l Adjudicatario deberd garantizar, en todo momento, la
seguridad dentro de los espacios dedicados a clientes dentro del hotel: habitaciones, salones,
pasillos, ascensor, restaurante-bar-cafeteria, incluyendo el resto de las zonas accesorias, como

aseos, terrazas, salas, almacenes, stc.

Si fuera preciso, el licitador contratard un servicio de seguridad que vele por la seguridad del
negocio hotelero y la de sus clientes. Dicho servicio de seguridad correrd integramente por

cuenta del adjudicatario.

12. A la finalizacién del contrato el arrendatario no tendrd derecho a indemnizacién por

clientela o cartera dejada a favor de Cantur, S.A., ni por ningln concepto de esta clase,

13. Una vez concluido el contrato el arrendatario no tendra derecho a retirar del mismo el
mobiliario e instalaciones que haya aportado por su cuenta, teniendo la obligacién de dejar en
perfectas condiciones el mobiliario que hubiere, segin conste en el inventario de bienes
previamente firmado por ambas partes previa firma del contrato y formalizado en el acta de

entrega.

El mobiliario que quede en el momento de la finalizacién del contrato deberd tener la misma

calidad y antigliedad gue el que se entrega, salvo el desgaste normal del uso.

14. El licitador manifestara en su oferta conocer las instalaciones objeto del presente contrato,
los inmuebles que las componen y los muebles de que disponen, siendo conscientes de que se
recibiran en perfecto estado de uso y conservacién, en condiciones &ptimas y con todos los
servicios necesarios para el inicio de la actividad hotelera. Al comienzo de la operacién todo ef
hotel se encontrard totalmente decorado y equipado, y, por lo tanto, en condiciones de ser
inmediatamente explotado a pleno funcionamiento en funcidn de los acuerdos alcanzados
entre arrendador y arrendatario existiendo anexos con {a distribucién de las partidas realizadas

por cada una de las partes.

15. El adjudicatario podrd modificar la decoracidn, asi como la ampliacion del mobiliario
existente en las condiciones que se establecen en este Pliego, previa autorizacién por escrito

de Cantur, S.A.
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No estd permitida la instalacion de maquinas recreativas en ninguno de los recintos, salvo

autorizacion expresa de Cantur, S.A.,

El adjudicatario podrd instalar una terraza, fuera del recinto del inmueble, concretamente en

las zonas sefialadas en los planos que se adjuntan como Anexo IV especificamente para ello.

16. Mantenimiento. Sera obligacién del adjudicatario mantener en perfecto estado el
mobiliario, decoracién e instalaciones que se le entregan, debiendo reponerlo finalizada su
vida Gtil. Asimismo estard obligado a conservar en perfecto estado las obras e instalaciones,
destinandolas exclusivamente al uso pactado, a realizar por su cuenta todas las reparaciones
necesarias, respondiendo incluso de los deterioros producidos por los usuarios, y a

devolverlas, al terminar el contrato, en el mismo estado en que las recibié.

Cualquier obra de mejora que precise realizar el adjudicatario a su costa, debera contar con la

autorizacién expresa de Cantur, S.A.

17. Zonas de aseo. El hotel cuenta con zona de aseos publicos, que podrén ser utilizados por el
adjudicatario y sus clientes, asi como por el resto de los visitantes de las instalaciones. En todo
caso, seran de cuenta del adjudicatario la limpieza y el mantenimiento en perfectas
condiciones sanitarias de los mismos. Igualmente sera obligaciéon del adjudicatario el

suministro y colocacién de los rollos de papel higiénico, asi como del jabén de manos,

contenedores higiénicos para aseos femeninos, etc.

18. Almacenamiento y evacuacion de residuos. El adjudicatario se debera encargar de la
recogida y del adecuado almacenamiento de los residuos producidos por la actividad, que

debera depositar para su posterior retirada en las zonas habilitadas para ello.

Asimismo el licitador se comprometera a proceder, siempre en el horario establecido por el

Servicio de Recogida de Basuras, a su evacuacion en contenedores adecuados.

19. Denominaciones comerciales y Publicidad. El licitador mantendra la denominacion del

Hotel Casona de Carmona.

Para la mayor difusién de dicha denominacidn el adjudicatario, previa autorizacion expresa de
los Directores del Contrato, podrd solicitar la colocacién, en lugar de maxima visibilidad un

rétulo o similar que lo publicite, asi como cualquier tipo de publicidad que pretenda realizar
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del Negocio, y que serd acorde con la imagen de la identidad corporativa de la sociedad

CANTUR S.A.

20. Talleres de gastronomia. El adjudicatario deberd ofrecer talleres de gastronomia un
minimo de 6 dias al mes durante los 12 meses de cada uno de los afios de duracidn del
contrato. La programacion debera ser consensuada con CANTUR, S.A. al comienzo de cada
ejercicio. En este sentido, la programacion deberd estar finalizada antes del 31 de octubre del
afio anterior a la temporada y comunicarsela a Cantur, S.A. con antelacion suficiente para su

consenso.

21. Ef adjudicatario se compromete a realizar la contratacién de personal del establecimiento,

al menos en un 25% del total de la plantilia, que estén empadronados en la Comarca.

7. CONTRAPRESTAC!ONES ECONOMICAS PARA CANTUR S A PRECIO DEL
CONTRATO '

Las contraprestaciones econdmicas para Cantur, S.A. comprenden tanto una renta fija mensual

cOmo un canon variable anual:

Se establece como renta fija minima mensual la cantidad fija de MIL SETECIENTOS CINCUENTA
EUROS {1.750,00€)}, IVA y demas impuestos excluidos.

A esta renta minima mensual se ha de adicionar un canon variable minimo anual del 6% sobre
la facturacion anual total que obtenga el arrendatario a partir del cuarto afio de operacidn
hasta la finalizacion del contrato, + IVA o aplicando cualquier otro que le pudiere sustituir en
un futuro y demas impuestos excluidos, y que se abonard anualmente y en el mes siguiente a
la presentacion del IRPF o Impuesto de sociedades, y/o documento expedido por Hacienda en
el que se indiquen la facturacién anual. En caso de duda a la hora de la acreditacién, serdn los
Codirectores del Contrato los que lo determinen. Si se modificara la autoliquidacion del
impuesto deberd de comunicarlo. Este canon anual variable no se abonara durante los tres
primeros afios de vigencia del contrato, por tanto, su abono comenzard en el cuarto afio

respecto de la facturacién del mismo.

La renta que se establezca en el contrato se entenderd vigente durante el primer afio de
vigencia del mismo. Serd revisada anualmente en funcidn de la variacion del indice de Precios

al Consumo -Conjunto General-, publicado por el Instituto Nacional de Estadistica u Organismo
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que le sustituya, incrementédndose prop-orcionalmente a la variacion sufrida por dicho indice
en los doce meses inmediatamente anteriores. En los afios sucesivos se operard para la
revision de la renta de forma similar, tomadndose como base la satisfecha en la anualidad

anterior a realizarse la revision.

Si dejasen de publicarse los indices del INE y no se crease un organismo oficial para sustituirlos,
se acudira para la revision de la renta a publicaciones bancarias que recojan las variaciones del

indice de Precios al Consumo.

Teniendo en cuenta que el INE publica los indices de referencia con posterioridad a la fecha en
que habra de tener lugar la revision de la renta, se pacta expresamente que los efectos de la
revision seran al dia en que tenia que cobrarse, girdndose por la propiedad el pertinente recibo
complementario, una vez que se conozca el porcentaje de la variacién. Si el indice es negativo

no procede la aplicacion y seria “0”.

FORMA DE PAGO

a) La renta sefialada en la cldusula anterior serd abonada a Cantur, S.A. habrd de
realizarse por transferencia bancaria dentro de los 7 primeros dias de cada mes, tras lo

que se emitira la correspondiente factura.

b) En todo caso, los pagos seran abonados en la cuenta bancaria que la ARRENDADORA
le notifique. No obstante la ARRENDADORA podra libremente notificar a la
ARRENDATARIA la modificacion del lugar de pago.

8. GARANTIA Y FIANZA DEL CONTRATO

a) Como garantia de cumplimiento del contrato, la parte ARRENDATARIA destinarad una
inversion equivalente a la cantidad minima de 60.000,00€, para el equipamiento y
decoracion de las habitaciones, zonas comunes, restaurante, cocina, menaje,
seguridad y equipos informaticos, una vez definido el proyecto del hotel, a descontar

de las cuotas mensuales de arrendamiento de los tres primeros afios del contrato.

La arrendataria informara a Cantur, S.A. de las caracteristicas del equipamiento y

decoracion antedichos, para su aprobacion de forma expresa.
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La empresa o empresas instaladoras y proveedoras del citado equipamiento seran
determinadas exclusivamente por la ARRENDATARIA, y postericrmente emitirdn la
factura a nombre de la ARRENDADORA, por cuanto ésta resultard propietaria de todos
estos bienes a los que la ARRENDATARIA se compromete a abonar por cuenta de la

ARRENDADGRA.

b) El adjudicatario del contrato deberd prestar una fianza por importe de dos
mensualidades de la renta fija que se adjudique, segtn los establecido en el articulo 36
de la Ley 29/1994, de 24 de naviembre, y que deberd depositarse en metalico en la

cuenta corriente titularidad de Cantur, S.A. que le sea comunicada.

Ademas en el cuarto afo de vigencia del contrato, el arrendatario debera presentar garantia
por medio de aval bancario por importe de una anualidad de la renta fija que se adjudique. El
aval bancarioc tendrd vigencia anual y deberd constituirse anualmente durante todo el periodo
de vigencia del contrato. Serd causa especial de resolucidn del contrato el no constituir fa

presente garantia. Ver Anexo VIl

La constitucidn de la fianza y la garantia deberd ser con cardcter previo a la firma del contrato,

siendo indispensable para la formalizacion del mismo.

La solicitud de la citada garantia viene determinada por el importe de una anualidad de renta
para garantizar los posibles dafios y perjuicios que de toda clase se pudieran causar a Cantur,
S.A.y, por extensién, a la Comunidad Auténoma de Cantabria por incumplimiento del contrato
0 una ejecucién defectuosa del mismo, principalmente para asegurar la obligacién del pago de
la renta o cualquier otra cantidad a la que esté obligado el adjudicatario, todo ello puesto en
relacion con el hecho de que las instalaciones hoteleras se encuentran en Cabuérniga y son
propiedad de la Sociedad, siendo evidente por tanto, el dafio a la imagen que se puede

producir a fas mismas.
9. PLAZO DE DURACION DEL CONTRATO
Fecha de comienzo def Contrato: desde su firma.

El plazo del contrato tendrd una duracidn de doce (12) afos, siendo prorrogable de mutuo
acuerdo entre las partes y previa solicitud por escrito del arrendatario con una antelacion

minima de tres meses a la finalizacién del contrato, por un periodo méximo de cinco afios.
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Se valorara especialmente el compromiso de permanencia durante el plazo ofertado.

El arrendatario renunciard expresamente en el contrato que se formalice al derecho de

indemnizacion previsto en el art 34 LAU.

10. CRITERIOS DE ADJUDICACION

Se tendran en cuenta los siguientes factores a la hora de valorar las propuestas recibidas:

- Sevalorara no solamente la oferta econdmica, sino la memoria técnica presentada por

la licitadora.

- Se valorara, por la propiedad, la especial orientacién comercial de la explotadora
dirigida a conseguir los objetivos de comercializacion del producto y de la zona
turistica, valordndose concretamente una politica comercial y un servicio de maxima
calidad orientada a potenciales clientes que aporte conocimiento de la comarca para
lo cual se facilitarad la informacién necesaria para su correcto conocimiento vy

aplicacion practica.

Se establecen como criterios de adjudicacion los siguientes, de acuerdo con la siguiente
ponderacion, sobre un total de 100 puntos:

Criterios Descripcion Puntuacion

1.-Renta fija | Renta fija mensual ofertada, entendiéndose que quedaran | 50 PUNTOS

mensual a partir | excluidas de licitacion las ofertas que resulten inferiores a

de 1.750,00€, IVA | 1.750,00€ mensuales, IVA y demds impuestos excluidos;

y demas | corresponderan 50 puntos a la renta maxima ofertada, y O
l

impuestos ' (cero) puntos a aquellas ofertas que sean igual a 1.750,00€, ;

excluidos. | VA y demds impuestos excluidos, intercaldandose

linealmente el resto de ofertas entre ambos valores, segin
i la siguiente férmula: 50 ¢ (OFERTA LICITADOR -1.750) /1
| (OFERTA MAXIMA -1.750) = puntuacién obtenida.
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6.% Canon
variable anual, a
partir del tercer
afio de
explotacion  en
adelante sobre el
de

total la

facturacién anual

Memoria Técnica

o Plan de Negocio

% de Canon variable anual ofertado, sobre el total de la
facturacién anual, entendiéndose que quedaran excluidas de
licitacion las ofertas que resulten inferiores al 6%;
corresponderan 30 puntos al porcentaje maximo ofertada, y
O (cero) puntos a aquellas ofertas que sean iguales al 6%,
intercalandose linealmente el resto de ofertas entre ambos
valores, segun la siguiente férmula: 30 e (OFERTA LICITADOR

-6%) / (OFERTA MAXIMA -6%) = puntuacion obtenida.

Contendra los siguientes apartados:

1.- Programa de comercializacion, explotaciéon y soporte
comercial de hoteles, asi como de restaurantes y creacién de

talleres de gastronomia
2.- Estructura del establecimiento

3.- Hotel, concepto, equipamiento operativo y puntos de

venta

Se valorara especialmente la implementacion de un plan de |
marketing orientado a la captacion de la demanda de |

' clientes especializados en gastronomia y talleres de cocina |
|

(por renta media, origen, usuarios, etc.) que permitan tanto

| un alto grado de ocupacién del hotel y generacién de
ingresos por restauracién, como una buena generacién de
| visitas de calidad orientadas a la repeticién y consolidacion

del destino.
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A.-Normas generales.

12.- Podran presentar proposiciones las personas naturales o juridicas, espafiolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en una prohibicién de

contratar del articulo 60 del TRLCSP.
°.- Los empresarios deberan contar asimismo con la habilitacién profesional correspondiente.

2.- Las personas juridicas sélo podran ser adjudicatarias de contratos cuyas prestaciones
estén comprendidas dentro de los fines, objeto o dmbito de actividad que, a tenor de sus

estatutos o reglas fundacionales, les sean propios.

B.-Acreditacion de la capacidad para contratar.

Con cardacter general, los licitadores deberan acreditar su "CAPACIDAD PARA CONTRATAR" con

la siguiente documentacion:

2.- Documentacion acreditativa de la personalidad juridica del empresario y, en su caso, su

representacion:
Personas fisicas: Documento Nacional de Identidad (D.N.I.).

Personas juridicas: escritura o documento de constitucién o modificacion, los estatutos o el
acto fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su actividad,

debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segtin el tipo de

persona juridica de que se trate.

Uniones de empresarios: documentacién prevista al efecto en la cldusula relativa a la

capacidad para contratar (normas especiales).

Cuando el licitador no actie en nombre propio, o se trate de persona juridica, Documento
Nacional de Identidad (D.N.I.) y apoderamiento bastante (legal, suficiente y subsistente) para
representar a la persona o entidad en cuyo nombre se concurra, debidamente inscrito en el

Registro correspondiente si se trata de una Sociedad.

2.- Documentacion acreditativa de no estar incurso en ninguna de las prohibiciones para

contratar con la Administracién determinadas en el articulo 60 TRLCSP, ya sea mediante
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testimonio judicial o certificacién administrativa expedidos por la autoridad competente, o0 en
su defecto mediante declaracién responsable {conforme al modelo que figura como Anexo la
este pliego) otorgada ante una autoridad administrativa, notaric publico u organismo
profesional cualificado, que comprenderd expresamente la circunstancia de hallarse al
corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas

por las disposiciones vigentes.

39.- Certificacion expedida por el drgano de direccidn o representacion de la empresa
licitadora, cuando sea una persona juridica de naturaleza societaria, acreditativa de que no
forma parte de sus érganos de gobierno & de administracion, persona alguna a las que se
refieren la Ley 5/2006, 10 de abril, Regulacidn de los conflictos de intereses de los miembros
def Gobierno y de los Altos Cargos de |la Administracion General del Estado, la Ley de Cantabria
1/2008, de 2 de julio, reguladora de los conflictos de intereses de los miembros del Gobierno y
de los altos cargos de la Administracion de Cantabria, y la Ley 53/1984, de 26 de diciembre, de
incompatibilidades del personal al servicio de las Administraciones Piblicas, ni gque ocupe
cualgquiera de los Cargos Electos regulados en la Ley Organica 5/1985, de 19 de junio, del
Régimen Electoral General, en los términos establecidos en la misma {conforme al modelo que

figura como Anexo 11 a este pliego).
2.- Una unica direccién de correo electronico en que efectuar las notificaciones.

52.- Los certificados acreditativos de hallarse al corriente de las obligaciones Tributarias y de la

Seguridad Social.

Los correspondientes certificados podran ser expedidos por medios electrénicos, informaticos

o telematicos.

12. OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL ADJUDICATARIO

El adjudicatario quedara obligado al cumplimiento de [as disposiciones vigentes en materia de
legislacion fiscal, laboral, Seguridad Social y Seguridad y Salud en el trabajo. El incumplimiento
de estas obligaciones por parte del contratista no implicara responsabilidad alguna para el
grgano contratante. En ningln caso los trabajadores del contratista tendran relacion laboral

alguna con Cantur, S5.A,
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El adjudicatario queda obligado al cumplimiento del plazo de ejecucién del contrato y de los
plazos parciales, en su caso, fijados por el érgano de contratacién para su ejecucién sucesiva.

La constituciéon en mora del contratista no precisara intimacién previa por parte de CANTUR
S.A.

LICENCIAS Y PERMISOS.

Es obligacion del adjudicatario obtener todas las autorizaciones y licencias, tanto oficiales
como particulares, que se requieran para la ejecucién del objeto del contrato, para lo cual
CANTUR y Turismo de Cantabria colaborardn en la obtencién de permisos y licencias. A la
finalizacion del contrato el arrendatario cedera y traspasara mediante un cambio de titularidad
del explotador a CANTUR S.A,, sin coste alguno, todas las autorizaciones, licencias y permisos

en vigor para la realizacion de la actividad del establecimiento.

A partir de la entrega, el arrendatario deberd cumplir la legislacién en lo referente a nuevas
licencias y autorizaciones entendidas en sus términos mas amplios que estaran en todo caso a

su riesgo y ventura.

El arrendatario serd responsable de la calidad técnica de los trabajos que desarrolle y de las
prestaciones y servicios realizados, asi como de las consecuencias que se deduzcan para la
sociedad contratante o para terceros de las omisiones, errores, métodos inadecuados o

conclusiones incorrectas en la ejecucidn del contrato.

Sera obligacion del contratista indemnizar todos los dafios y perjuicios que se causen a
terceros como consecuencia de las operaciones que requieran la ejecucién del contrato, salvo

cuando tales perjuicios hayan sido ocasionados como consecuencia inmediata y directa de una

orden de la contratante.

SUMINISTROS

El adjudicatario deberd satisfacer directamente los consumos de agua y luz, y de cualquier otro
suministro que sea preciso contratar a su costa. El adjudicatario debera contratar
directamente los servicios y suministros que sean necesarios para la puesta en marcha el Hotel
Casona de Carmona. Estos estaran a cargo del arrendatario y en los contratos de suministro a

mas de un afio deberan contar con la autorizacién de Cantur, S.A.
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En este sentido, transcurrido el plazo de dos semanas desde la firma del contrato, el
arrendatario debera contratar o modificar los contratos vigentes de suministros. Transcurridas
las dos semanas desde la firma del contrato, Cantur, S.A. procederd a dar de baja los contratos
de suministro que estén a su nombre, salve que por el arrendatario se alegue por escrito los

motivos justificados que han impedido la modificacion de la titularidad.

MANTENIMIENTO, OBRAS, MEJORAS Y GASTOS.

El arrendatario mantendra el complejo turistico en perfectas condiciones para el uso a que se
destina. Se considerard mantenimiento los habituales de la industria para el correcto
funcionamiento de los equipos instalados, asi como los habituales en hosteleria para pintura,
limpieza de mogquetas, tapicerias, alfombras, pulido y/o encerado de suelos y maderas,
marmoles, metales y demas mantenimientos propios de la actividad, de conformidad con la

buena fe exigible a toda relacién contractual.

Cantur, S.A. serd responsable de las obras, reparaciones o reposiciones que por ley
correspondan o que ordena la autoridad competente y aquellas otras derivadas de la
estabilidad ¢ estructura del edificio, asi como toda la nueva exigencia legal en materias de

seguridad y proteccion estructural o de sistemas de proteccidn contra incendios.

El arrendatario autoriza todas las inspecciones que la propietaria quiera realizar como estime

convenientes.
Cantur, S.A. facilitara a la propietaria, la documentacion relativa al mantenimiento realizado.
Las obras de mejora del hotel deberan ser autorizados por escrito por la propietaria.

Todas las obras sobre elementos fijos del establecimiento, realizadas durante la explotacion

pasaran a ser de titularidad del propietario.

OBRAS, MANTENIMIENTO Y REPARACIONES.

.- OBRAS A REALIZAR POR LA PARTE ARRENDADORA,

a) Por otra parte, la ARRENDADORA estara facultada para realizar las obras de mejora
que estime necesarias en el objeto arrendado durante la vigencia del contrato siempre
que las obras pretendidas no supongan merma ni menoscabo alguno en la explotacién

comercial del INMUEBLE, pero en todo caso sera precisa la autorizacion expresa y por
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escrito de la ARRENDATARIA para la ejecucion de dichas obras, concediendo un plazo
al efecto. Con respecto a este tipo de obras que no supongan merma o menoscabo en
la explotacion comercial del INMUEBLE, la ARRENDATARIA no tendrd derecho a

reduccion de renta alguna.

b) Paraaquellas obras que menoscaben o alteren la explotacién comercial del INMUEBLE,
que deban ejecutarse por parte de la ARRENDADORA, sin perjuicio de precisarse
igualmente de la autorizacién expresa de la ARRENDATARIA para su consecucién, las
partes acuerdan que deberd reducirse el pago de renta en idéntica proporcion al

menoscabo econdmico que produzca su realizacion a la explotacion del mismo.

c) La ARRENDADORA estara obligada a realizar por su cuenta y cargo las obras de
reparacion, conservacion, reforma y mantenimiento en el objeto arrendado que no
sean consecuencia del desgaste por el uso ordinario o de la propia negligencia,

impericia o descuido de la ARRENDATARIA.

d) La ARRENDADORA responderd, a través de las garantias legales establecidas al efecto y
conjuntamente con sus correspondientes proveedores y ejecutores de las obras, de la
responsabilidad derivada de las mismas y de todos aquellos vicios de la construccidn

del INMUEBLE a través del seguro decenal obligatorio.

Il.- OBRAS A REALIZAR POR LA ARRENDATARIA

a) A la ARRENDATARIA le queda prohibido, salvo autorizacién expresa y por escrito de la
ARRENDADORA, la realizacién en el objeto arrendado de toda clase de obras y reformas
que modifiquen o varien su estructura o configuracion, tanto interna como externa, y

las que alteren de cualquier forma sus elementos estéticos arquitecténicos y

ornamentales, o los de su mobiliario y accesorios.

También precisara el consentimiento expreso y por escrito de la ARRENDADORA para
instalar en el INMUEBLE elementos arquitectdnicos, estéticos y ornamentales distintos

de los autorizados.

b) La realizacién de las obras de mantenimiento, reparacién y conservaciéon del inmueble,

que sean consecuencia del desgaste por el uso ordinario, incluyendo las que requiera su
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mobiliario, equipos y accesorios, serd por cuenta y cargo exclusivo de la

ARRENDATARIA.

lgual regla serd de aplicacion para el caso de que las obras de mantenimiento,
reparacién, conservacion ¢ mantenimiento sean consecuencia del uso negligente,
descuidado o inapropiado por parte de ia ARRENDATARIA, de las instalaciones, equipos

y demas elementos del objeto arrendado.

¢} Para obtener la autorizacién de obras a que se refieren los apartados anteriores, deberd
la ARRENDATARIA, presentar previamente a la ARRENDADORA, caso de precisarse,
técnica y legalmente, el correspondiente proyecto técnico, debidamente visado por su
Colegio Profesional y la pertinente licencia municipal de obras, en caso de gue estas

fueren legalmente necesarias.

A los efectos establecidos en los apartados anteriores, convienen las partes que, en caso de
discrepancia en relacién con la naturaleza de las obras a ejecutar, esta sera determinada por
un técnico cualificado designado al efecto de mutuo acuerdo y, en el supuesto de
disconformidad en su designacién, por una terna de tres peritos, uno nombrado por cada
parte, y el tercero elegido por los dos primeros, debiendo las partes acatar integramente el

resultado de su dictamen.

MARCAS Y DISTINTIVOS

La ARRENDADORA autoriza a la ARRENDATARIA la instalacion de distintivos que representen
las marcas comerciales, simbolos o banderas que pudieran representar a la ARRENDATARIA 0 a
sus cesionarias, respetando en todo caso las limitaciones administrativas establecidas al

efecto.

Quedard terminantemente prohibido el uso de dichas marcas por la ARRENDADORA a la
terminacién del presente contrato, salvo que medie pacto escrito, que contenga autorizacion
expresa por parte de la ARRENDATARIA, y sin que suponga en ningln caso, la extension de la

vigencia del presente contrato.

Sin perjuicio de lo anterior, ]la ARRENDATARIA se obliga a retirar sus marcas, distintivos y

cualesquiera otros elementos identificativos de su/s nombre/s comercial/es en la misma fecha
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por cuenta y cargo de la ARRENDATARIA si esta no lo verificase a la citada fecha de conclusion.

SEGUROS

La adjudicataria debe de tener los seguros obligatorios que resulten de aplicaciéon en atencién
al objeto del contrato, y en concreto los Seguros de Responsabilidad Civil y de Dafios que se
exigen en este Pliego. En caso de infraseguro la adjudicataria seré responsable de la parte de

los dafios que no cubra el seguro, nunca CANTUR, S.A.

El adjudicatario deberd contratar una péliza de seguro durante toda la vigencia del contrato
que garantice los dafios materiales por incendio, nieve, explosion, caida de rayo, fenémenos
eléctricos, averia de maquinaria, equipos electrdnicos, riesgos extensivos, robo, etc.,
incluyendo a Cantur, S.A. como beneficiario; asi como la responsabilidad civil de la explotacién,
incluida la responsabilidad civil inmobiliaria de los bienes cedidos, ostentando Cantur, S.A. la

condicién de asegurado.

Siendo la cuantia minima a cubrir la de 300.000,00€ por los bienes muebles y la de

1.200.000,00€ por el inmueble arrendado.

POLITICA COMERCIAL Y COLABORACION

La politica comercial de la arrendataria aplicar en el Hotel Casona de Carmona sera aprobada

por la propietaria y puesta en valor por la arrendataria.

Se valorard especialmente la politica comercial orientada a familias/clientes/ o visitantes

individuales que sean potenciales clientes de estancias largas y en periodos de baja ocupacién.

En funcion de ello se valorara especialmente la implementacién de un plan de marketing
orientado a la captacién de la demanda de clientes especializados en gastronomia y talleres de
cocina (por renta media, origen, usuarios, etc.) que permitan tanto un alto grado de ocupacién
del hotel y generacion de ingresos por restauracién como una buena generacion de visitas de

calidad orientadas a la repeticion y consolidacién del destino.

En este sentido se estableceran acuerdos especiales propietario-explotador al objeto de
facilitar la estancia de potenciales empresas capaces de aportar clientes para realizar “visitas

de inspeccidn” para potenciar el turismo de la zona.
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la arrendataria informara periddicamente a la propietaria de:

Del presupuesto de ejercicio: anualmente.

informacién de la marcha de la actividad: mensualmente.

informacién de Cumplimiento de Plan de Negocio: semestralmente,

Cierre ejercicio: anualmente.

La arrendataria deberd poner en funcionamiento efectivo a instalacién en EL PLAZO MAXIMO
DE 45 DIAS desde la firma del contrato, salvo que motivadamente y por escrito alegue causas

nc imputables a la misma.

OBLIGACIONES ADMINISTRATIVAS, FISCALES Y PARA CON LA SEGURIDAD SOCIAL,
ENTRE OTRAS.

La arrendataria se obliga a obtener cuantos permisos le sean obligatorios en funcién de su
actividad como explotadora del inmueble objeto del contrato. Asi mismo se obliga a entregar
copias de los mismos a peticién de la propiedad, todo ello en colaboracién con CANTUR y

Turismo de Cantabria como se ha mencionado en otros apartados.

La arrendataria se obliga a presentar con cardcter mensual copias de las declaraciones de

seguros sociales satisfechos asi como aportar los correspondientes certificados fiscales.

Se tendrd especial dedicacidén y cuidado en la estricta y correcta aplicacién de toda la
normativa de persecucion del blanqueo de capitales y muy especialmente de las distintas leyes

que [o regulen.

Se pondrd especial dedicacion a la correcta aplicacidén de la normativa de seguridad de las
instalaciones y puestos de trabajo, impartiendo periddicamente formacidn a los empleados
acerca de este aspecto, aplicandose las medidas preventivas para evitar accidentes tanto

laborales como de los usuarios.

CESION/SUBARRIENDO.

No se podrd ceder o subarrendar la explotacion hotelera bajo ningin criterio, salvo

autorizacion por escrito de la propiedad.
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responsable de las obligaciones del presente contrato frente a la propietaria.

El contratista no podrd utilizar para si, ni proporcionar a terceros, dato alguno del trabajo
contratado, ni publicarlo total o parcialmente sin autorizacion expresa del érgano de
contratacion. En todo caso, el contratista serd responsable de los dafios y perjuicios que se

deriven del incumplimiento de esta obligacion.

Es por cuenta del contratista la satisfaccion de todos los gastos necesarios para la completa

realizacion del objeto del contrato, que comprende entre otros los siguientes gastos:

a) Los que requieran para la obtencién de autorizaciones, licencias, permisos,
documentos o cualquier informe que deba recabarse de organismos oficiales o

particulares.

b) Los impuestos, derechos, tasas, compensaciones y demdas gravamenes, seguros o
gastos que resulten de aplicacion segin las disposiciones vigentes, en la forma y

cuantia que éstas sefialen, y en general cualquier otro gasto necesario para la

realizacion del contrato.

Los contratos que tengan por objeto el desarrollo y la puesta a disposiciéon de productos
protegidos por un derecho de propiedad intelectual o industrial llevaran aparejada la cesién de
éste a la entidad contratante, siendo responsable el adjudicatario de cualquier reclamacién de

terceros asociada a esta cuestion.

Todos los documentos, informacién y material grafico obtenidos en el desarrollo de los
trabajos pasaran a ser propiedad de CANTUR, S.A. sin que el adjudicatario pueda realizar
publicacion alguna sobre los mismos sin autorizacion previa de la Direccién de la Sociedad, que

determinara el alcance y contenido de la misma.

A la extincion del contrato, no podrd producirse en ningln caso la consolidacién de las

personas que hayan realizado los trabajos objeto del contrato como personal de CANTUR, S.A.

CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA TURISTICA DE CANTABRIA: DECRETO 81/2010 DE 25
DE NOVIEMBRE POR EL QUE SE REGULAN LOS ESTABLECIMIENTOS HOTELEROS EN
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CANTABRIA Y DECRETO 64/2013 DE 7 DE NOVIEMBRE POR EL QUE SE MODIFICA EL
ANTERIOR DECRETO,

La arrendataria debera explotar el hotel conforme a la normativa autondmica de la Comunidad

Autdnoma de Cantabria {ver Anexo V).

El complejo contara con una recepcidén para atender las reservas, recibir a los clientes y
usuarios y formalizar los documentos de admision, custodiar las llaves, expedir factura en
nombre de la propietaria, atender posibles quejas y reclamaciones asi como facilitar

informacion turistica de la zona.

Serda necesaria la previa inscripcién del usuario en el libro registro y partes de entrada
conforme. Conservandose la informacidn en los plazos establecidos y a disposicion de las

autoridades correspondientes.

E! precio del alcjamiento, debera respetar e sistema de tarifas aprobado por la propietaria
e incluird los servicios y suministros siguientes: Agua fria y caliente; energia eléctrica y
combustibles en su caso, recogida de hasuras en el recinto, conservacidon y mantenimiento
y enseres del edificio y limpieza y cambio de lenceria asi como el uso de las zonas y

servicios comunes del establecimiento.

La arrendataria debera emitir factura con el detalle de los servicios y consumaos realizados,
en casteilano y levaran numeracion correlativa. Ademas habran de cumplir con el resto de

las obligaciones fiscales.

La arrendataria debera disponer de hojas de quejas y reclamaciones.

En cada habitacién habré informacién disponible para el usuario detallando: vias de
evacuacion, de acuerdo con el Plan de Emergencias; tarifas de precios vigentes; servicios
gratuitos ofrecidos asi como los complementarios con detalle de precios. Asi como

informacion turistica de la zona proporcionada por CANTUR.

Sera obligatoria la designacion de una persona que ostente la direccién del

establecimiento a propuesta de la explotadora.

Ltos nombramientos y ceses de directores serdn comunicados a la propietaria v la

Consejeria correspondiente en el plazo de 15 dias desde el nombramiento o cese efectivo.
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El complejo turistico deberd disponer de un reglamento de régimen interior que sera

redactado por la explotadora y aprobado por la propietaria.

13. PRESENTACION DE OFERTAS

Las ofertas se presentaran por los licitadores en un sobre cerrado en el Registro de las Oficinas
Centrales de Cantur, S.A,, sitas en la calle Albert Einstein n24, 22 Planta, 39011, Santander,

hasta las 14:00 horas del vigésimo dia natural a contar desde el siguiente a su publicacién en

el Perfil del Contratante de la web de cantur: www.cantur.com En caso de coincidir en

sabado, domingo o festivo se aplazara hasta la misma hora del dia siguiente habil.

La presentacion de proposiciones supone la aceptacién incondicional por parte del licitador del

clausulado de este pliego de condiciones que rigen el presente contrato, sin salvedad alguna.

Se podra solicitar aclaraciones al pliego y/o visita al local objeto del contrato, dentro del plazo

de los primeros diez dias naturales desde la publicacidn en el Perfil del Contratante.

EN TODO CASO: CANTUR no esta obligado a aceptar ninguna oferta y en consecuencia podra

no adjudicar el contrato a ningun licitador,

Asimismo, los gastos de estudio y otros, ocasionados con ocasién de la_presentacién de las

propuestas son por cuenta del oferente y en ningtin caso CANTUR resarcird importe alguno

por ningun concepto.

En el sobre se hara constar en la cardtula el contrato objeto de la presentacion de las ofertas y

debera contener tres sobres diferenciados con el siguiente contenido:
- SOBRE N2 1 “DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

1.- Contendré la documentacién requerida en el apartado 11 (Capacidad para Contratar) de

este Pliego, asi como los Anexos |y Il debidamente cumplimentados.

2.- Debera contener la documentacion justificativa de la solvencia econémica, financiera y

técnica en los términos y por los medios que se relacionan a continuacién:

* Solvencia econémica o financiera: Podradn acreditarse por uno o varios de los medios

siguientes:
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a) Declaracién relativa a la cifra de negocios global y de los servicios o trabajos realizados, por

la empresa en el curso de los tres Gitimos ejercicios.

b) Declaracion apropiada de entidades financieras donde figure expresamente que el licitador

opera con normatidad en el trafico mercantil.
* Solvencia técnica: Se acreditara con la presentacién de los siguientes medios:

- La licitadora presentara el detalle def equipo que formard parte de este proyecto. Designaré a
un coordinador/director del mismo que serd el interlocutor Gnico y persona de contacto a nivel

corporativo con CANTUR vy que conocera todos los detalles de la cuenta.

- Se deberan adjuntar los CV del equipo que formara parte del proyecto y certificado de
gestion de negocios de caracteristicas similares al objeto del contrato. Se deberd acreditar que
el equipo dispone de personal con experiencia en la Direccién de Hoteles de 3, 4 yfo 5

estrellas.

lgualmente y con independencia de la documentacion acreditativa de poseer la solvencia
técnica sefialada anteriormente, todos los licitadores deberan aportar una declaracion
responsable indicando que el licitador cuenta con una organizacién propia y estable,
debidamente formada, y con medios, tanto materiales como personales, suficientes para el
desarrollo de las tareas que constituyan el objeto del contrato, con la calidad requerida de

acuerdo a este Pliego.
- SOBRE N2 2: “DOCUMENTACION TECNICA”:

Se ha de tener en cuenta que se valorard especialmente aquellos programas de
comercializacion que demuestren su capacidad para la captacién de clientes potenciales
orientados a viajes de alta gastronomia y naturaleza y que permitan tanto un alto grado de
ocupacion de calidad del hotel, como la generacién de ingresos por restauracion, favoreciendo
la consolidacidén vy desestacionalizacién del destino, como referente del sector turistico

regional.

La Memoria Técnica a presentar debera contener, al menos, los siguientes apartados, asi como

cualesquiera otra documentacidn que se considere oportuna para la valoracion de la misma:
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DE HOTELES, RESTAURANTES Y CREACION DE TALLERES DE GASTRONOMIA
1.1.Manual Comercial.
1.2.Modelo de gestion de empresa, concepto, servicios, etc.
1.3.Detalle e informacién de servicios prestados por el establecimiento.
1.4.Informacién de servicios, departamentos y recursos humanos disponibles.
1.5.Definicién de qué mercados que deben de ser promovidos por el establecimiento.

1.6. Estudio de mercado orientado a la captacion de la demanda de clientes especializados
en gastronomia y talleres de cocina, que permitan tanto un alto grado de ocupacién

del hotel como la generacién de ingresos por restauracion.
2. ESTRUCTURA DEL ESTABLECIMIENTO

Descripcion que permita tener un conocimiento global y detallado del establecimiento, de

acuerdo a los siguientes puntos:
2.1. Estructura general, organigrama y descripcion de puestos.
2.2.Manuales o procedimientos de explotacion de todos los departamentos.
2.3.Cronograma de puesta en marcha por departamentos.

No se tendrén en cuenta las ofertas que no presenten los puntos arriba descritos.

- SOBRE N2 3 “OFERTA ECONOMICA”

Las ofertas econémicas se ajustaran al modelo que figura en el Anexo Ill a las presentes

Condiciones de Contratacién.

No se aceptaran aquellas proposiciones que contengan omisiones, errores o tachaduras que

impidan conocer claramente lo que CANTUR estime fundamental para considerar la oferta.

Los precios se expresaran en euros, con un nimero maximo de dos decimales.
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14. VALORACION DE LAS OFERTAS

La valoracion de las ofertas y comprobacién de la presentacidon de la documentacidn
requerida, se llevara a cabo por un Comité formado por personal de Cantur, S.A., gue valorard
primero la memoria técnica y posteriormente la oferta econdmica, clasificard en orden de
prelacién las ofertas y elevard la propuesta de adjudicacién al licitador presentado en primer
lugar al 6rgano de contratacidn de Cantur, 5.A.; requiriendo al licitador clasificado en primer
lugar para que proceda a la prestacidn de la fianza, presentacion del aval bancario, en su caso,
y de los seguros exigidos, asi como de toda aquella documentacion gue fuere necesaria

presentar con cardcter previg a la Resolucion de Adjudicacidn y formalizacién del contrato.

El Comité valorador podra recabar cuantos informes técnicos estime oportunos para la

valoracidn de la Memoria Técnica, dentro del personal especializado de Cantur, S.A.
Este Comité valorador estara compuesto por:

Coordinador de Hosteleria

- Director Econdmico-Financiero
- Directoraluridica
- Coordinadora de Calidad

- Coordinadora de Contratacidn y Compras

15. FORMALIZACION DEL CONTRATO

Dentro de los 5 dias naturales siguientes a la adjudicacion se formalizard por escrito el
correspondiente contrato. En el documento de formalizacién el contratista prestara su
conformidad con las presentes Condiciones de Contratacion, asi como los términos de su
contraoferta aceptada por CANTUR, si la hubiere. Si el adjudicatario, dentro del plazo referido,
no cumpliere los requisitos necesarios para la formalizacion del contrato una vez requerido
para ello, CANTUR podra optar por entender que el contratista desiste de su formalizacion,
quedando en libertad para contratar sobre el mismo objeto, con la persona o entidad que
juzgue conveniente, o bien exigir la formalizacidn del contrato y el cumplimiento de la oferta

en sus propios términos y demas condiciones que establezcan los pliegos.
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resulta suficiente para la comprensién de la totalidad de lo contratado.

Con cardcter previo a la formalizacidén del contrato y como anexo al mismo se levantara Acta
Notarial que recogera el inventario de los bienes muebles existentes en la instalacion asi como

cualesquiera otros aspectos que se consideren oportunos.

Como requisito imprescindible para prorrogar el contrato, el adjudicatario deberd aportar
sendos certificados de estar al corriente de pago de las Obligaciones Tributarias y Seguridad

Social.

Durante todo el periodo de vigencia del contrato, y con especial énfasis en el tltimo afio del
mismo, el adjudicatario adoptard las medidas oportunas que facilite a CANTUR la apertura de
un nuevo proceso de licitacion en las mejores condiciones posibles de igualdad de
concurrencia de oferentes y minimizacion del impacto de transferencia del arréndamiento a

otro posible adjudicatario.

PERSONAL Y CALIDAD DE LOS TRABAJOS

El Adjudicatario deberd disponer del personal preciso, y con la cualificacién técnica que en su
caso sea necesaria, para cumplir todas las obligaciones que se deriven del contrato. En el caso
de que CANTUR no esté conforme con la calidad del servicio prestado, lo pondra en
conocimiento del arrendatario a través del coordinador designado por la misma, dicho
coordinador deberd estar accesible para la interlocucién con CANTUR, en todo momento
durante la vigencia del contrato, y si la interlocucién requiriese la presencia fisica de dicho

coordinador del servicio en las instalaciones de CANTUR.

Tal personal dependera exclusivamente del Adjudicatario y éste, por tanto, tendrd derechos y
deberes inherentes a su condicién de empresario, debiendo cumplir, por ello, las condiciones

vigentes en materia laboral, de seguridad social y de seguridad e higiene en el trabajo.

16. NATURALEZA DEL CONTRATO Y NORMATIVA DE APLICACION

Considerando que los contratos de arrendamiento se encuentran entre los negocios juridicos

previstos en el art. 4.1.p) del TRLCSP 3/2011, de 14 de noviembre, excluidos de su dmbito de
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aplicacion y que en virtud de lo dispuesto en el art. 7 en relacién con lo dispuesto en los arts.
151 y siguientes de la Ley de Cantabria 3/2006, de 18 de abril, del Patrimonio de la Comunidad
Auténoma de Cantabria, el contrato de referencia estd sujeto al Derecho privado, y en
concreto a la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, en todo aquello

que no esté regulado expresamente en los presentes Pliegos y en el contrato de

arrendamiento a suscribir entre las partes.

17. CAUSAS DE RESOLUCION DEL CONTRATO

Seran causas de resolucidn del contrato ademas de las especificamente establecidas en éstos
Pliegos, las generales que establece la normativa de aplicacidn, y en especial, las establecidas

en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

En Santander, a 19 de Octubre de 2017.

R DE HOSTELERIA LA DIRECTORA JURIDICA

Fdo.: Alberto Teran Garcia Fdo.: Carolina Arnejo Portilla
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ANEXO N2 |

MODELO DE DECLARACION EXPRESA RESPONSABLE DE NO ESTAR INCURSO EN
PROHIBICIONES PARA CONTRATAR.

De s, CON DUNLLL 0 dOcumento que le sustituya, vecino de
provincia de T T con domicilio en

..nam,, ....., (en el caso de actuar en representacién) como apoderado

de con domicilio en R S R VTS calle

..nuam. ...

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

Que en la Empresa que representa no concurre ninguna de las circunstancias resefiadas en el
articulo 60 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, que incapacita para contratar con la
Administracion, que se encuentra al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias
y con la Seguridad Social impuestos por las disposiciones vigentes, por lo que teniendo la
empresa plena capacidad de obrar, se encuentra facultada para contratar el servicio de

(Lugar, fecha y firma).
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ANEXO N2 ||

DECLARACION DE NO INCOMPATIBILIDAD

D. i e sy CON DNV s , vecino de
.................................... , provincia de e s ra e et ey con domicilio en

. nam.: ....{en el caso de actuar en representacién:
coma apoderado e e con domicilio en calle
..................................................... nim. ......., C.LF. 6 D.N.I. 0 documento que los sustituya nim.,

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

Que en la Empresa que representa, ni él, ni persona a su cargo trabajando en dicha empresa
forman parte de los Organos de Gobierno o de Administracion, a que se refiere la Ley 5/20086,
de 10 de abril reguladora del conflicto de intereses de los miembros del Gobierno y de los
Altos Cargos de la Administracién General del Estado, la Ley de Cantabria 1/2008, de 2 de julio,
reguladora de los conflictos de intereses de os miembros del Gobierno y de altos cargos de la
Administracion de Cantabria, la Ley 53/1984, de 26 de Diciembre de incompatibilidades del
personal al Servicio de las Administraciones Publicas 0 se trata de cualquiera de los cargos
electos regulados en la Ley Orgénica 5/1985, de 19 de junio, del Régimen Electoral General, en
los términos establecidos en la misma.

{Lugar, fecha y firma).
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"ANEXO Ne 11l

MODELO DE OFERTA ECONOMICA

D con D:N.L e vecino:de s provincia de ................ , con domicilio
a efectos de notificaciones en ................ NUM. e, teléfono ................ , fax i,
actuando en (propio o de la empresa a que represente) ................, con domicilio ................ ;
(of- |1 E—— i MUY swsssvusmanerens , C.LLF.,6 D.N.I. 6 documento que lo sustituya nam. ................ ,
enterado de la licitacién y de las condiciones y requisitos para concurrir al procedimiento
abierto para .........c.ccciiscinennee. S€ €NCUENtra en situacion de acudir como licitador al
mismo.

A este efecto hace constar que conoce el Pliego de Condiciones Particulares y de
Prescripciones Técnicas que sirven de base a la convocatoria, que acepta incondicionalmente
sus clausulas, que reune todas y cada una de las condiciones exigidas para contratar con
SOCIEDAD REGIONAL CANTABRA DE PROMOCION TURISTICA, S.A. y se compromete a tomar a

su cargo el mencionado contrato, con estricta sujecién a los expresados requisitos y
condiciones,

- Por la renta fija mensual de: [expresar en letra y nimero] Euros;
Por el canon anual variable de: [expresar en letra y nimero] el % ofertado.

(Lugar, fecha y firma)

(1) En caso de discordancia entre el importe expresado en letras y el expresado en
numeros, prevalecerd el expresado en letras.
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ANEXO N2 |V

PLANQOS
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ANEXO N2 VI

MODELO DE AVAL

D. , como representante de la entidad
bancaria , (el "Banco”) y en su nombre y representacidn,
DON , en su calidad de con poderes suficientes para

obligarle en este acto.

AVALA

A primer requerimiento y de forma incondicional, irrevocable y solidaria, con renuncia expresa
a los beneficios de division, excusion y orden a [insertar avalado], hasta el limite de w.o........
EUROS  para  garantizar  cualesquiera  detrimentos  econdmicos  causados a
CANTURS.A , que surjan o resulten de cualquier incumplimiento por parte del

primero de las obligaciones asumidas en el contrato de arrendamiento [insertar

Tipo de contrato] {el “Contrato”).

PRIMERO.- Este Aval Bancario se hard efectivo a primer requerimiento de pago por
CANTUR.S.A en una o varias veces, contra la mera presentacion de un
requerimiento en el que se declare la exacta cantidad u otra inferior reclamada en virtud de
este Aval Bancario y la existencia de un incumplimiento de las obligaciones asumidas por

[insertar avalado}, en virtud del citado Contrato.

SEGUNDO.- El Banco reconoce que su obligacién de pago en virtud del presente Aval Bancario

es totalmente abstracta y, por consiguiente, renuncia expresamente a oponer o alegar contra

CANTUR S.A cualquier excepcidon personal, presente o futura, que pueda tener frente a la

citada mercantil, asi como cualquier otra excepcion de pago, de cualquier naturaleza.

TERCERO.- Este Aval Bancario tiene duracidn indefinida mientras permanezcan vigentes las

obligaciones de [insertar avalado], asumidas bajo el Contrato de referencia.
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CUARTO.- El Banco declara y reconoce que el presente Aval Bancario tiene la naturaleza de

Ano ]ubl]ar

aval a primer requerimiento y que no tendrd derecho a cuestionar a CANTUR S.A sobre la
validez de cualquier reclamacién efectuada al Banco como consecuencia de la ejecucion del
presente Aval Bancario. Igualmente el Banco reconoce que cualquier discrepancia entre
CANTUR S.Ay [insertar avalado], respecto del derecho del primera a efectuar una reclamacion

al segundo en base a este aval debera resolverse exclusivamente por ellos, sin que el Banco

pueda intervenir en tal discrepancia.

QUINTO.- El Banco, con renuncia expresa a cualquier fuero que pudiera corresponderle,
somete las diferencias que pudieran surgir sobre la validez, interpretacion y/o ejecucién del

presente Aval Bancario a Primer Requerimiento a los Juzgados y Tribunales de Santander

capital.

El presente aval ha sido inscrito en el Registro Especial de Avales con el numero
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